WBG
Hof
Gattikon

STATUTEN

der
Wohnbaugenossenschaft
Hof

Gattikon

Giiltig ab 01.01.2008







Inhaltsverzeichnis

I. Name, Sitz und Zweck 2
Art. 1 Name 2
Art. 2 Sitz 2
Art. 3 Zweck 2
Art. 4 Grundsatze zur Vermietung 3
Art. 5 Grundsatze zu Bau und Unterhalt der Gebaude 4
Art. 6 Handanderung 5

I1. Mitgliedschaft 5
Art. 7 Erwerb der Mitgliedschaft 5
Art. 8 Erléschen 5
Art. 9 Austritt 6
Art. 10 Tod 6
Art. 11 Ausschluss 6
Art. 12 Eheschutz, Ehescheidung, Trennung 8
Art. 13 Verpfandung und Ubertragung von Genossenschaftsanteilen 8
Art. 14 Treuepflicht - Geschenke 8

ITI. Finanzielle Bestimmungen 9
Art. 15 Mittel 9
Art. 16 Anteilscheinkapital 9
Art. 17 Pflichtdarlehen 10
Art. 18 Rickzahlung der Genossenschaftsanteile und Pflichtdarlehen 10
Art. 19 Haftung 11
Art. 20 Rechnungswesen 11
Art. 21 Fonds 12
Art. 22 Entschadigung der Organe 12

IV. Organisation 12
Art. 23 Organe 12

1. Generalversammlung 13
Art. 24 Befugnisse 13
Art. 25 Besondere Bestimmungen fir die Generalversammlung 14

1. Einberufung und Leitung 14
2. Stimmrecht 14
3. Beschliisse und Wahlen 15

2. Vorstand 15
Art. 26 Wahl und Wahlbarkeit 15
Art. 27 Aufgaben 16
Art. 28 Vorstandssitzungen 16

3. Revisionsstelle 17
Art. 29 Wahl und Konstituierung 17
Art. 30 Aufgaben 17

V. Schlussbestimmungen 18
Art. 31 Auflésung 18
Art. 32 Fusion 18
Art. 33 Bekanntmachungen 19
Art. 34  Ubergangsbestimmung 19

Statuten WBG Hof Gattikon  Seite 1



I. Name, Sitz und Zweck
Art.1 Name

Unter dem Namen ,Wohn-Baugenossenschaft Hof Gattikon" besteht eine
auf unbeschrankte Dauer gegriindete gemeinnltzige Genossenschaft im
Sinne von Art. 828 ff. OR.

Art. 2 Sitz

Der Sitz der Genossenschaft befindet sich in Gattikon (Gemeinde Thalwil).

Art. 3 Zweck

1 Die Genossenschaft verfolgt den Zweck, in gemeinsamer Selbsthilfe
und Mitverantwortung ihren Mitgliedern gesunden und preisglinstigen
Wohnraum zu verschaffen und zu erhalten. Sie férdert das Zusam-
menleben im Sinne gesamtgesellschaftlicher Verantwortung und ge-
genseitiger Solidaritat.

2 Sie sucht diesen Zweck zu erreichen durch:

h.

Erwerb von Bauland und Baurechten;

Bau und Erwerb von Ein- und Mehrfamilienhdausern, die den zeit-
gemassen genossenschaftlichen Wohnbedirfnissen entsprechen;

Sorgfaltigen und laufenden Unterhalt und periodischen Erneuerung
der bestehenden Bauten;

Errichtung von Ersatzneubauten, wenn die bestehenden Bauten
nicht mehr auf wirtschaftlich vertretbare Weise erneuert werden
kdnnen;

Beanspruchung von Finanzierungshilfen gemass Art. 2 der Verord-
nung des Eidg. Volkswirtschaftsdepartements Uber Wohnbauge-
nossenschaften des Bundespersonals;

Beanspruchung von Férderinstrumenten nach dem eidgendssi-
schen Wohnraumférderungsgesetz bzw. entsprechender kantonaler
und kommunaler Gesetze;

Verwaltung und Vermietung der Wohnungen auf der Basis der Kos-
tenmiete;

Ausgleich des Mietzinses nach sozialen Gesichtspunkten.

3 Die Tatigkeit der Genossenschaft ist gemeinnitzig und nicht gewinn-
strebig.
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4 Sie kann sich an Unternehmungen und Organisationen mit gleichen

und ahnlichen Zielsetzungen anschliessen.

Art. 4 Grundsatze zur Vermietung

1

Die Vermietung ist im Rahmen der nachfolgenden Bestimmungen Auf-
gabe des Vorstandes, der dariber ein Vermietungsreglement erlasst.
Die Wohnungen werden gemass den nachstehenden Prioritaten ver-
mietet:

a. In erster Linie an aktive Mitarbeiter/innen der allgemeinen Bun-
desverwaltung, der Swisscom, der Post, der SBB, SZU und der
RUAG;

b. Dann an aktive Mitarbeiter/innen von Organisationen, die der Pen-
sionskasse PUBLICA angeschlossen sind;

c. Dann an pensionierte Mitarbeiter/innen gemass Buchstabe a und
b;

d. In letzter Linie an die Ubrigen Bewerber/innen.

Der Vorstand informiert die Mieter/innen Uber allfallige Auflagen auf
Grund staatlicher Wohnbauférderung und verpflichtet sich zu deren
Einhaltung.

Die Miete von Wohnungen der Genossenschaft setzt in der Regel den
Beitritt zur Genossenschaft voraus. Der Mietvertrag mit Mitgliedern
darf von der Genossenschaft nur in Verbindung mit dem Ausschluss
aus der Genossenschaft geklindigt werden.

Die Genossenschaft vermietet ihre Wohnungen zu den Selbstkosten.
Sie verzichtet auf das Erzielen eines eigentlichen Gewinnes sowie auf
Ubersetzte Zahlungen an Dritte. Die Mietzinse dirfen in der Regel die
nach Artikel 8 der Verordnung des Eidg. Volkswirtschaftsdepartements
Uber Wohnbaugenossenschaften des Bundespersonals bestimmte Kos-
tenmiete nicht Uberschreiten. Bei Bundesbediensteten im Sinne von
Artikel 4 der obgenannten Verordnung ist eine allfallige Zinsvergunsti-
gung des Bundes flr das Darlehen zu berlicksichtigen. Héhere Mietzin-
se fur Mieter nach Artikel 4 Abs. 1 d werden im Vermietungsreglement
festgelegt.

Die Mitglieder sind verpflichtet, selber in den von ihnen gemieteten
Wohnungen zu wohnen und dort zivilrechtlichen Wohnsitz zu nehmen.

Die ganze oder teilweise Untervermietung einer Wohnung oder einzel-
ner Zimmer ist nur mit vorgangiger Zustimmung der Genossenschaft
zuladssig. Die Genossenschaft kann die Zustimmung zu einem entspre-
chenden Gesuch aus den in Art. 262 Abs. 2 OR genannten Grinden
verweigern. Als wesentliche Nachteile bei der Untervermietung der
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ganzen Wohnung gelten insbesondere die Umgehung der Prioritatskri-
terien von Art. 4 der Verordnung des Eidg. Volkswirtschaftsdeparte-
ments Uber die Wohnbaugenossenschaften des Bundespersonals sowie
deren Umstand, dass die Mitglieder nicht eindeutig darlegen kénnen,
dass sie die Wohnung nach Ablauf der Untervermietung wieder selber
bewohnen werden. Bei Untervermietung einzelner Zimmer entsteht
der Genossenschaft auch ein wesentlicher Nachteil, wenn damit Bele-
gungsvorschriften umgangen werden. Einzelheiten regelt der Vorstand
im Vermietungsreglement.

6 Wohnungsgrésse und Zahl der Benutzer/innen sollen in einem ange-
messenen Verhaltnis zueinander stehen. Bei Neuvermietungen kann
die Zimmerzahl die Zahl der Bewohner/innen um eins Uberschreiten.
Im bestehenden Mietverhaltnis kann die Zimmerzahl die Zahl der Be-
wohner/innen um zwei Uberschreiten. Eine Wohnung gilt als unterbe-
legt, wenn die Zimmerzahl die Zahl der Bewohner/innen um mehr als
zwei Ubersteigt. Die Mitglieder sind verpflichtet, fur die Dauer der Un-
terbelegung die im Vermietungsreglement festgelegten monatlichen
Unterbelegungsbeitrage zu bezahlen und in eine kleinere Wohnung zu
wechseln. Einzelheiten regelt der Vorstand im Vermietungsreglement.

7 Bei Anfechtung von Mietzinsen ist das Bundesamt fir Wohnungswesen
zustandig. Flr die Uberprufung der Nebenkosten sind die Schlich-
tungsbehérden nach dem Obligationenrecht zustandig.

Art. 5 Grundsatze zu Bau und Unterhalt
der Gebaude

1 Beim Bau und Unterhalt der Gebdude achtet die Genossenschaft auf
hohe Nutzungsflexibilitat der Wohnungen, klnftige Bedurfnisse, hoch-
wertige Aussenraume, sichere Erschliessung, dkologisch einwandfreie
Materialien, geringer Folgeunterhalt und Einsparung von Energie beim
Bau und Unterhalt.

2 Die Genossenschaft passt mit fortlaufendem, nachhaltigem, kosten-
und qualitatsbewusstem Unterhalt die Liegenschaften an den Stand
der technischen Mdglichkeiten und den zeitgemassen genossenschaft-
lichen Wohnungsbedirfnissen an. Sie prift regelmassig Massnahmen
zur Wohnwertsteigerung der Liegenschaften und deren Umgebung.

3 Bei grosseren Umbauten und Ersatzneubauten achtet die Genossen-
schaft auf ein sozialvertragliches Vorgehen.

4 Bei der Vermietung der umgebauten Gebaude und von Ersatzneubau-
ten sind in erster Linie die bisherigen Mieter/innen zu berlicksichtigen,
sofern diese den Vermietungsrichtlinien entsprechen.
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Art. 6 Handanderung

1

Die Grundstiicke, Hauser und Wohnungen der Genossenschaft sind
grundsatzlich unverkauflich.

Beim Vorliegen wichtiger Grinde entscheidet die Generalversammlung
mit Zweidrittelmehrheit Uber den Verkauf und dessen Modalitaten.

Der Verkauf bedarf der Zustimmung des Bundesamtes fiir Wohnungs-
wesen und bei Baurechtsgrundstlicken der Zustimmung des Bundes-
amtes fir Bauten und Logistik.

Beim Verkauf einer geférderten Wohnung muss der resultierende Ge-
winn dem Bund abgeliefert werden. Der Gewinn muss nicht rlickerstat-
tet werden, soweit die WBG nachweist, dass sie ihn flr die Erhaltung
der Substanz anderer geférderten Wohnungen einlegt.

II. Mitgliedschaft
Art. 7 Erwerb der Mitgliedschaft

1

Mitglied der Genossenschaft kann jede natlrliche oder juristische Per-
son werden, welche mindestens zwei Genossenschaftsanteile Uber-
nimmt und die vom Vorstand festgesetzte Eintrittsgeblhr, die max.
CHF 200.- betragt, bezahlt hat. Die Zahl der Mitglieder ist unbe-
schrankt.

Alle Mieter/innen kdnnen Mitglied werden.
Die Mitgliedschaft auslandischer Staatsangehoériger untersteht den Ein-
schrankungen durch das Bundesgesetz Uber den Erwerb von Grund-

stucken durch Personen im Ausland

Um die Mitgliedschaft zu erwerben, ist dem Vorstand ein schriftliches
Beitrittsgesuch einzureichen

Der Vorstand beschliesst endglltig Uber die Aufnahme und kann diese
ohne Angabe von Griinden verweigern.

Die Mitgliedschaft beginnt mit der vollstdndigen Einzahlung der im Ab-
satz 1 genannten Leistungen.

Art. 8 Erloschen

1

Die Mitgliedschaft erlischt
- bei naturlichen Personen durch Austritt, Ausschluss oder Tod,
- bei juristischen Personen durch Austritt, Ausschluss oder Auflésung.
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2 Die Anspriche der ausscheidenden Mitglieder richten sich nach den

Bestimmungen von Art. 18 der Statuten.

Art. 9 Austritt

1

Ist das Mitglied Mieter/in von Raumlichkeiten der Genossenschaft,
setzt der Austritt die Klindigung des Mietvertrages voraus.

Der Austritt aus der Genossenschaft kann nur schriftlich auf Ende des
Geschaftsjahres und unter Einhaltung einer dreimonatigen Kindi-
gungsfrist erklart werden. Der Vorstand kann in begrindeten Fallen
den Austritt auch unter Beachtung einer kirzeren Kiindigungsfrist oder
auf einen anderen Zeitpunkt bewilligen, so insbesondere bei der Kin-
digung des Mietvertrages auf das Ende der mietrechtlichen Kindi-
gungsfrist.

Sobald der Beschluss zur Auflésung der Genossenschaft gefasst ist,
kann der Austritt nicht mehr erklart werden.

Art. 10 Tod

1

Stirbt ein Mitglied, das Mieter/in einer Wohnung der Genossenschaft
gewesen ist, kann der/die im gleichen Haushalt lebende Ehepartner/in
bzw. Lebenspartner/in, soweit er/sie nicht bereits Mitglied der Genos-
senschaft ist, die Mitgliedschaft des/der verstorbenen und gegebenen-
falls dessen/deren Mietvertrag libernehmen. Der/die Lebenspartner/in
muss nachweisen, dass er/sie Erbe/Erbin des/der Verstorbenen ist.

Andere im gemeinsamen Haushalt lebende Mitbewohner kénnen mit
Zustimmung des Vorstandes Mitglied der Genossenschaft werden und
einen Mietvertrag abschliessen.

Art. 11 Ausschluss

1

Ein Mitglied kann jederzeit durch den Vorstand aus der Genossen-
schaft ausgeschlossen werden, wenn ein wichtiger Grund oder einer
der nachfolgenden Ausschlussgriinde vorliegt:

a. Verletzung genereller Mitgliedschaftspflichten, insbesondere der
genossenschaftlichen Treuepflicht, Missachtung statutenkonformer
Beschlisse der Generalversammlung oder des Vorstandes sowie
vorsatzliche Schadigung des Ansehens oder der wirtschaftlichen
Belange der Genossenschaft;

b. Missachtung der Pflicht, selber in den gemieteten Wohnungen zu
wohnen und dort zivilrechtlichen Wohnsitz zu nehmen;
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c. Zweckentfremdung der Wohnung, namentlich wenn sie und dazu-
gehdrende Nebenraume vorwiegend zu geschaftlichen Zwecken
benutzt werden;

d. Ablehnung eines zumutbaren Umsiedlungsangebotes bei Unterbe-
legung;

e. Missachtung der Bestimmungen von Statuten und Vermietungsreg-
lement Uber die Untermiete;

f. Ablehnung eines zumutbaren Umsiedlungsangebotes, wenn das
zustandige Organ einen Beschluss Uber Umbau oder Abbruch der
betreffenden Liegenschaft gefasst hat;

g. Bei Scheidung oder Trennung, sofern der Ausschluss in Art. 12
vorgesehen ist;

h. Vorliegen eines ausserordentlichen mietrechtlichen Kilindigungs-
grundes, insbesondere den Art. 257 d OR, 257 f OR, 266 g OR,
266 h OR sowie anderer Verletzungen des Mietvertrages;

i. Verletzung von Bestimmungen der Wohnbauférderung, aufgrund
derer das Mietverhaltnis geklndigt werden muss, sofern kein zu-
mutbares Umsiedlungsangebot gemacht werden kann oder ein sol-
ches abgelehnt worden ist.

Dem Ausschluss hat eine entsprechende Mahnung vorauszugehen,
ausser wenn diese nutzlos ist oder die mietrechtliche Klindigung nach
Art. 257 f Abs. 4 OR erfolgt.

Der Beschluss Uber den Ausschluss ist dem betreffenden Mitglied
durch eingeschriebenen Brief mit Begrindung und Hinweis auf die
Mdglichkeit der Berufung an die Generalversammlung zu ero6ffnen.
Dem/der Ausgeschlossenen steht wahrend 30 Tagen nach Empfang
der Mitteilung das Recht auf Berufung an die Generalversammlung zu.
Die Berufung hat keine aufschiebende Wirkung, doch hat der/die Aus-
geschlossene das Recht, in der Generalversammlung seine/ihre Sicht
selber darzulegen oder von einem andern Mitglied darlegen zu lassen.

Die Anrufung des Richters nach Art. 846 Abs. 3 OR innert drei Mona-
ten bleibt vorbehalten. Sie hat ebenfalls keine aufschiebende Wirkung.

Die Kiindigung des Mietvertrages richtet sich nach den mietrechtlichen
Bestimmungen.
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Art. 12 Eheschutz, Ehescheidung, Trennung

1

Weist das Gericht in einem Eheschutzentscheid oder Trennungsurteil
die Benltzung der Wohnung dem/der Ehepartner/in des Mitglieds zu,
kann der Vorstand mit dessen/deren Einverstandnis den Mietvertrag
auf den/die Ehepartner/in Ubertragen. Eine solche Ubertragung setzt
den Erwerb der Mitgliedschaft durch die in der Wohnung verbleibende
Person sowie die Ubernahme der Anteilscheine nach Art. 16 Abs. 3
sowie der Pflichtdarlehen nach Art. 17 Abs. 1, voraus. Der Vorstand
kann das Mitglied, dem die Benltzung der Wohnung nicht zugewiesen
wurde, aus der Genossenschaft ausschliessen, sofern er ihm keine an-
dere Wohnung zur Verfligung stellen kann oder will.

Weist das Gericht im Scheidungsurteil Wohnung und Mietvertrag
dem/der Ehepartner/in des Mitglieds zu, kann der Vorstand, wenn er
dem Mitglied keine andere Wohnung zur Verfligung stellen kann oder
will, das Mitglied aus der Genossenschaft ausschliessen. Der/die Ehe-
partner/in, auf den/die der Mietvertrag Ubertragen wurde, muss Mit-
glied der Genossenschaft werden und die Wohnungsanteile (Art. 16
Abs. 3) und Pflichtdarlehen (Art. 17 Abs.1) Ubernehmen.

Die Belegungsvorschriften von Art. 4. Abs. 6 bleiben vorbehalten.

Die vermoégensrechtlichen Folgen bezlglich der Genossenschaftsantei-
le richten sich nach dem Eheschutzentscheid, bzw. dem Trennungs-
oder Scheidungsurteil, bzw. der Konvention, wobei eine Auszahlung
von Anteilkapital oder Pflichtdarlehen erst erfolgt, nachdem der/die
verbleibende Ehepartner/in einen entsprechenden Betrag der Genos-
senschaft Uberwiesen hat.

Art. 13 Verpfindung und Ubertragung von

Genossenschaftsanteilen

Jede Verpfandung und sonstige Belastung von Genossenschaftsantei-
len sowie deren Ubertragung an Personen, die nicht Mitglieder sind, ist
ausgeschlossen.

Die Ubertragung von Genossenschaftsanteilen ist nur von Mitglied zu
Mitglied zuldssig und bendtigt die Zustimmung des Vorstandes. Erfor-
derlich sind ein schriftlicher Abtretungsvertrag sowie eine Mitteilung an
die Genossenschaft.

Art. 14 Treuepflicht - Geschenke

1

Alle Genossenschafter/innen stehen in den gleichen Rechten und
Pflichten, soweit sich aus dem Gesetz oder den Statuten keine Aus-
nahmen ergeben. Sie sind verpflichtet, die Interessen der Genossen-
schaft in guten Treuen zu wahren.
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2

Den Mitgliedern der Genossenschaft ist es untersagt, flr sich oder an-
dere Geschenke oder sonstige Vorteile anzunehmen oder versprechen
zu lassen, wenn dies im Hinblick auf die Mitgliedschaft oder ihre Stel-
lung in der Genossenschaft geschieht.

III. Finanzielle Bestimmungen
Art. 15 Mittel

Die Genossenschaft beschafft sich ihre finanziellen Mittel durch:

Anteilscheinkapital;

Pflichtdarlehen der Mietergenossenschafter;
Darlehen und Kredite;

Gewinnlberschusse;

Mietzinseinnahmen;

Andere Zuwendungen.

Art. 16 Anteilscheinkapital

1

Das Genossenschaftskapital besteht aus der Summe der gezeichneten
Anteilscheine. Die Genossenschaftsanteile lauten auf einen Nennwert
von je CHF 100.-. Diese mussen voll einbezahlt sein. Ausnahmsweise
kann der Vorstand die ratenweise Zahlung des Anteilscheinkapitals
bewilligen. Flr nicht einbezahlte Anteilscheine wird ein Verzugszins
berechnet, der jeweils vom Vorstand festgesetzt wird.

Jedes Mitglied hat mindestens die zwei Anteilscheine gemass Art. 7
Abs. 1 zu Ubernehmen.

Die Genossenschafter/innen welche eine Wohnung mieten, haben wei-
tere Anteilscheine (Wohnungsanteilscheine) zu Ubernehmen, deren
Anzahl der Vorstand festlegt.

Bei erhdhtem Eigenkapitalbedarf kann der Vorstand die Mitglieder zur
Ubernahme weiterer Genossenschaftsanteile von insgesamt maximal
10% der Anlagekosten der gemieteten Raumlichkeiten verpflichten.

Mieten Ehe-/oder Lebenspartner eine Wohnung, kénnen beide Mitglied
sein. Die fur die betreffende Wohnung zu Ubernehmenden Anteile wer-
den auf beide Partner in einem von ihnen gewahlten Verhaltnis aufge-
teilt.
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8

Die Zeichnung von Genossenschaftsanteilen wird dem Mitglied in An-
teilscheinen bestatigt. Diese lauten auf den Namen des/der Genossen-
schafters/in und dienen als Beweisurkunden. Anstelle mehrerer Anteil-
scheine kénnen Zertifikate ausgestellt werden.

Genossenschaftsanteile kdnnen mit Mittel der beruflichen Vorsorge er-
worben werden. Der Vorstand regelt den Vollzug in einem Reglement.

Die Anteilscheine werden nicht verzinst.

Art. 17 Pflichtdarlehen

1

Mitglieder, die Raumlichkeiten der Genossenschaft mieten, missen
zusatzlich zum Anteilscheinkapital (Art. 16) nach dem Einkommen ab-
gestufte Darlehen im Maximalbetrag des entsprechenden Wohnungs-
anteilscheinkapitals gemass Art. 16 Abs. 4 gewahren (Pflichtdarlehen).
Einzelheiten werden in einem von der Generalversammlung genehmig-
ten Reglement festgelegt.

Die Abschnitte 5 und 6 des Artikels 16 sind sinngemass anwendbar.
Die Darlehen werden nicht verzinst.

Die Darlehen sind unklndbar, solange das Mitglied Raumlichkeiten der
Genossenschaft mietet.

Art. 18 Riickzahlung der Genossenschaftsanteile

und Pflichtdarlehen

Ausscheidende Mitglieder bzw. deren Erben haben keinen Anspruch
auf das Genossenschaftsvermdgen mit Ausnahme des Anspruchs auf
RlUckzahlung der von ihnen einbezahlten Genossenschaftsanteile und
der geleisteten Pflichtdarlehen.

Die Ruckzahlung geklindigter Anteilscheine und Pflichtdarlehen wird
sechs Monate nach dem Ausscheiden (gemass Art. 8) zum Nennwert
fallig. Hat die Mitgliedschaft weniger als zwei Jahre gedauert, wird bei
der Rlckzahlung eine Umtriebsentschadigung von max. 10% in Abzug
gebracht.

Kein Rickzahlungsanspruch besteht bei Mitglieder- und Wohnungsan-
teilen, die nach Art. 10 und 12 der Statuten vom/von der Partner/in
Ubernommen werden sowie bei Anteilen, die mit Mitteln der berufli-
chen Vorsorge erworben wurden und deshalb entweder einer Wohn-
baugenossenschaft, bei der das ausgeschiedene Mitglied eine Woh-
nung selbst dauernd bewohnt, zu Uberweisen oder einer Vorsorgeein-
richtung zurickzuerstatten sind.
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In besonderen Fallen kann der Vorstand beschliessen, dass die Genos-
senschaftsanteile vorzeitig, jedoch nie vor der Wohnungsabgabe, zu-
rickbezahlt werden.

Die Genossenschaft ist berechtigt, die ihr gegentiber dem ausschei-
denden Mitglied zustehenden Forderungen mit dessen Guthaben aus
den Genossenschaftsanteilen zu verrechnen.

Art. 19 Haftung

Far die Verbindlichkeiten der Genossenschaft haftet nur das Genossen-
schaftsvermdégen. Jede Nachschusspflicht oder Haftbarkeit des einzelnen
Mitgliedes ist ausgeschlossen.

Art. 20 Rechnungswesen

1

Die Jahresrechnung besteht aus Erfolgsrechnung, Bilanz und Anhang
und wird nach den Grundsatzen der ordnungsgemassen Rechnungsle-
gung so aufgestellt, dass die Vermdgens- und Ertragslage der Genos-
senschaft zuverlassig beurteilt werden kann. Sie enthalt die Vorjahres-
zahlen. Massgebend sind die Art. 662 a — 663 b sowie 663 h - 670 OR,
die branchenilblichen Grundsatze sowie die Verordnung des Eidg.
Volkswirtschaftsdepartements Uber Wohnbaugenossenschaften.

In einem Anhang zur Bilanz sind mindestens aufzuflihren:

a. Der Gesamtbetrag der Blrgschaften, Garantieverpflichtungen und
Pfandbestellungen zugunsten Dritter;

b. die sich im Eigentum der Genossenschaft befindlichen Liegenschaf-
ten mit Angabe der Brandversicherungswerte und des Wohnungs-
bestandes nach Zimmerzahl.

Geschaftsjahr beginnt am 1. Juli und endet mit dem 30. Juni jeden
Jahres.

Die Jahresrechnung (Bilanz, Erfolgsrechnung und Anhang) ist der Re-
visionsstelle zu unterbreiten.

Bilanz, Betriebsrechnung und Bericht der Revisionsstelle sind spates-
tens 10 Tage vor der Generalversammlung am Sitz der Genossen-
schaft zur Einsicht der Genossenschafter/innen aufzulegen.

Mit der Einladung zur Generalversammlung wird jedem Mitglied ein
Jahresbericht mit der Abschrift von Bilanz und Betriebsrechnung zuge-
stellt.
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Art. 21 Fonds

1

Es werden folgende Fonds gedufnet:

a. Ein Erneuerungsfonds, dem jahrlich ein Betrag bis 3/4 Prozent des
Gebdudewertes jeder Liegenschaft zuzuweisen ist;

b. ein Reservefonds, dem der Jahresgewinn, welcher aufgrund der
Jahresbilanz berechnet wird, zuzuweisen ist.

Die Generalversammlung kann im Rahmen von Art. 862 und 863 OR
beschliessen, weitere Fonds zu aufnen und entsprechende Reglemente
zu erlassen.

Art. 22 Entschdadigung der Organe

1

Die Mitglieder des Vorstandes haben Anspruch auf eine massvolle Ent-
schadigung, welche sich nach den Aufgaben und der Arbeitsbelastung
der einzelnen Mitglieder richtet, die Ublichen Ansatze nicht Uberschrei-
ten darf und vom Vorstand selber festgelegt wird.

Die Entschadigung der Revisionsstelle / Treuhandgesellschaft richtet
sich nach den branchentblichen Ansatzen.

Mitglieder von Kommissionen haben Anspruch auf ein massvolles Sit-
zungsgeld.

Die Ausrichtung von Tantiemen ist ausgeschlossen.

Die Gesamtsumme der Entschadigungen aller Organe muss sich in ei-
nem vertretbaren Rahmen halten und ist, getrennt nach Vorstand, Re-
visionsstelle und weiteren Organen, in der Rechnung auszuweisen.

Ferner werden den Mitgliedern von Vorstand, Revisionsstelle und
Kommissionen die im Interesse der Genossenschaft aufgewendeten
Auslagen ersetzt.

IV. Organisation
Art. 23 Organe

Die Organe der Genossenschaft sind:

1.

2.

3.

Die Generalversammliung.
Der Vorstand.

Die Revisionsstelle.
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1. Generalversammlung
Art. 24 Befugnisse

1

Der Generalversammlung stehen folgende Befugnisse zu:

a.

Festsetzung und Anderung der Statuten;
Statutenanderungen muissen dem Bundesamt fir Wohnungswesen
zur Genehmigung eingereicht werden.

Wahl und Abberufung der Mitglieder des Vorstandes, des Prasiden-
ten und der Revisionsstelle;

Genehmigung des Jahresberichtes des Vorstandes;

Abnahme der Jahresrechnung und Beschlussfassung uber die Ver-
wendung des Bilanzgewinnes;

Entlastung des Vorstandes;

Beschlussfassung Uber Antrage von Mitgliedern auf Traktandierung
eines Geschaftes, soweit dies der Beschlussfassung durch die Ge-
neralversammlung unterliegt (Art. 24 Abs. 2);

Beschlussfassung lber Berufung gegen Ausschlussbeschllisse des
Vorstandes;

Beschlussfassung lUber den Verkauf von Grundstlicken, Hausern
und Wohnungen und die Einrdumung von Baurechten;

Beschlussfassung Uber den Kauf von Grundstlicken und/oder die
Erstellung von neuen Uberbauungen, deren Kosten 10% des
Buchwertes samtlicher Liegenschaften (ohne Abschreibungen)
Ubersteigen;

Genehmigung von Umbauten und Renovationen, soweit sie die Be-
fugnisse des Vorstandes Uberschreiten;

Beschlussfassung Uber wertvermehrende Investitionen, deren Kos-
ten 15% des Anlagewertes der jeweiligen Gebaude Ubersteigt;

Beschlussfassung tUber den Abbruch von Wohnhausern der Genos-
senschaft und die Erstellung von Ersatzneubauten;

. Beschlussfassung Uber Aufldsung oder Fusion der Genossenschaft;

Genehmigung von Reglementen, soweit diese nicht ausdrlicklich in
der Kompetenz des Vorstandes liegt;

Statuten WBG Hof Gattikon Seite 13



2

0. Beschlussfassung Uber alle weiteren Gegenstande, die durch Ge-
setz oder Statuten der Generalversammlung vorbehalten sind, o-
der die der Vorstand der Generalversammlung unterbreitet.

Antrage der Mitglieder zuhanden der ordentlichen Generalversamm-
lung muissen spatestens 60 Tage vor der Generalversammlung beim
Vorstand schriftlich eingereicht werden. Solche Antrdge sind zu trak-
tandieren.

Der Termin der ordentlichen Generalversammlung ist jeweils mindes-
tens drei Monate im Voraus bekannt zu geben.

Uber Geschifte kann nur abgestimmt werden, wenn sie traktandiert
sind. Zur Stellung von Antragen im Rahmen der Traktanden bedarf es
keiner vorgangigen Ankundigung.

Art. 25 Besondere Bestimmungen fiir die

Generalversammlung

1. Einberufung und Leitung

1

Die ordentliche Generalversammlung findet alljahrlich innerhalb von
sechs Monaten nach Schluss des Geschaftsjahres statt.

Ausserordentliche Generalversammlungen werden einberufen, sofern
eine vorangegangene Generalversammlung, der Vorstand, die Revisi-
onsstelle bzw. die Liquidatoren dies beschliessen oder 10% der Mit-
glieder dies verlangt. Die Einberufung hat innert acht Wochen nach
Eingang des Begehrens zu erfolgen.

Die Generalversammlung wird durch den Vorstand mindestens 20 Ta-
ge vor dem Versammlungstag einberufen. In der Einberufung sind die
Traktandenliste und bei Antrdgen auf Anderung der Statuten der Wort-
laut der vorgeschlagenen Anderungen bekannt zu geben. Bei ordentli-
chen Generalversammlungen werden der Einladung Jahresbericht,
Jahresrechnung und Bericht der Revisionsstelle beigelegt.

Die Generalversammlung wird vom/von der Prasidenten/in oder einem
Mitglied des Vorstandes geleitet. Sie kann auf Antrag des Vorstandes
einen/eine Tagesprasidenten/in wahlen.

2. Stimmrecht

1

2

Jedes Mitglied hat in der Generalversammlung eine Stimme.

Es kann sich mit schriftlicher Vollmacht durch ein anderes Mitglied o-
der einen handlungsfahigen, in Hausgemeinschaft lebenden Familien-
angehorigen vertreten lassen. Niemand kann mehr als ein anderes
Mitglied vertreten.
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3

Bei Beschllissen Uber die Entlastung der Mitglieder des Vorstandes ha-
ben die Vorstandsmitglieder kein Stimmrecht.

3. Beschliisse und Wahlen

1

Die Generalversammlung ist beschlussfahig, wenn sie statutengemass
einberufen worden ist.

Wahlen und Abstimmungen erfolgen offen, sofern nicht ein Drittel der
anwesenden Genossenschafter/innen geheime Durchfihrung verlangt.

Bei Stimmengleichheit entscheidet der Vorsitzende durch Stichent-
scheid.

Die Generalversammlung fasst ihre Beschllisse, soweit das Gesetz o-
der die Statuten nichts anderes bestimmen, mit der einfachen Mehr-
heit der abgegebenen Stimmen. Bei Wahlen gilt im ersten Wahlgang
das absolute, im zweiten Wahlgang das relative Mehr, wobei bei der
Berechnung des absoluten Mehres die Anzahl der abgegebenen Stim-
men massgebend ist. Stimmenthaltungen und unglltige Stimmen
werden nicht mitgezahlt.

Fir den Verkauf von Grundstiicken und die Einrdumung von Baurech-
ten, fUr Statutendanderungen sowie fur Auflésung und Fusion der Ge-
nossenschaft ist die Zustimmung von zwei Dritteln der abgegebenen
Stimmen notwendig. Stimmenthaltungen und ungiiltige Stimmen wer-
den nicht mitgezahlt.

Die Art. 889 und Art. 18 Abs. 1 Buchst. d) FusG bleiben vorbehalten.

Uber Beschliisse und Wahlresultate wird ein Protokoll gefiihrt, das vom
Vorsitzenden und Protokollfihrer zu unterzeichnen ist.

2. Vorstand
Art. 26 Wahl und Wahlbarkeit

1

Der Vorstand besteht aus finf bis sieben Mitgliedern. Die Mehrheit
muss aus Genossenschafter/innen bestehen. Der/die Prasident/in wird
von der Generalversammlung bestimmt; im Ubrigen konstituiert sich
der Vorstand selbst. Er ernennt einen/eine Protokollfiihrer/in, der/die
nicht dem Vorstand angehéren muss.

Die Mitglieder des Vorstandes werden auf zwei Jahre gewahlt und sind
wieder wahlbar. Wahlen wahrend einer Amtsdauer gelten bis zu deren
Ablauf.
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Art. 27 Aufgaben

1

Der Vorstand ist im Rahmen der gesetzlichen und statutarischen Best-
immungen flr die Verwaltung und flr alle Geschafte der Genossen-
schaft zustandig, die nicht ausdricklich einem anderen Organ vorbe-
halten sind.

Er beschliesst endglltig iber Umbauten, Renovationen und wertver-
mehrende Investitionen, deren Kosten 15% des Anlagewertes der je-
weiligen Gebaude nicht Ubersteigen.

Er erstellt flr jedes Geschaftsjahr einen Geschaftsbericht, der sich aus
der Jahresrechnung (Art. 20) und dem Jahresbericht zusammensetzt.
Der Jahresbericht stellt den Geschaftsverlauf sowie die wirtschaftliche
und finanzielle Lage der Genossenschaft dar und gibt die Prifungsbe-
statigung der Revisionsstelle wieder.

Er bestimmt die zeichnungsberechtigten Personen und die Art ihrer
Zeichnung, wobei nur Kollektivunterschrift zu Zweien erteilt werden
darf.

Der Vorstand ist ermachtigt, die Geschaftsfihrung oder einzelne ihrer
Zweige an eines oder mehrere seiner Mitglieder (Ausschilisse), an
standige oder ad hoc Kommissionen und/oder an eine oder mehrere
Personen zu ubertragen, die nicht Mitglieder der Genossenschaft zu
sein brauchen (Geschaftsstelle). Kommissionsmitglieder mussen nicht
Mitglied der Genossenschaft sein.

Der Vorstand erlasst ein Organisationsreglement, welches die Aufga-
ben von Vorstand, Ausschissen, Kommissionen und Geschaftsstelle
festlegt sowie insbesondere die Berichterstattungspflicht regelt.

Art. 28 Vorstandssitzungen

1

Vorstandssitzungen werden vom/von der Prasidenten/in einberufen, so
oft dies die Geschafte erfordern, ferner wenn zwei Vorstandsmitglieder
die Einberufung einer Vorstandssitzung verlangen.

Der Vorstand ist bei Anwesenheit der Mehrheit seiner Mitglieder be-
schlussfahig. Er beschliesst mit der einfachen Mehrheit der abgegebe-
nen Stimmen. Bei Stimmengleichheit entscheidet der/die Vorsitzende
mit Stichentscheid.

Sofern kein Vorstandsmitglied die muindliche Beratung verlangt und
die Mehrheit der Vorstandsmitglieder mitwirkt, gelten ohne Gegen-
stimme gefasste schriftliche Zirkulationsbeschlisse als glltige Vor-
standsbeschllsse. Sie sind ins Protokoll der nachsten Vorstandssitzung
aufzunehmen.
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Uber die Verhandlungen und Beschliisse des Vorstandes ist ein Proto-
koll zu fuhren. Das Protokoll ist vom/von der Vorsitzenden und
vom/von der Protokollfihrer/in zu unterzeichnen.

3. Revisionsstelle
Art. 29 Wahl und Konstituierung

1

Die Generalversammlung wahlt als Revisorin oder Revisor eine unab-
hangige Person oder ein Revisionsunternehmen mit einer Zulassung
durch die eidgendssische Revisionsaufsichtsbehdrde. Die Revisionsstel-
le fUhrt eine eingeschrankte Revision im Sinne von Artikel 727a OR
durch.

Vorstandsmitglieder, Angestellte der Genossenschaft oder eines Mit-
gliedes des Vorstandes sowie Personen, die flr die priufende Genos-
senschaft Arbeiten ausfiihren, die mit dem Prifungsauftrag unverein-
bar sind, sind nicht wahlbar bzw. zum RUcktritt verpflichtet.

Die Revisionsstelle wird von der Generalversammlung flir eine Amts-
dauer von zwei Jahren gewahlt. Wahlen innert einer Amtsdauer gelten
bis zu deren Ablauf.

Art. 30 Aufgaben

1

Die Aufgaben und Verantwortung der Revisionsstelle richten sich nach
den gesetzlichen Bestimmungen.

Die Revisionsstelle legt rechtzeitig vor Drucklegung des Geschaftsbe-
richtes einen schriftlichen Bericht Uber das Ergebnis der Priifung vor.
Sie empfiehlt der Generalversammlung die Abnahme mit oder ohne
Einschrankung, oder die Rickweisung der Jahresrechnung.

Der Revisionsstelle ist jederzeit, auch ohne Voranmeldung, Einsicht in
die gesamte Geschafts- und Rechnungsfihrung zu gewahren. Es sind
ihr alle gewlnschten Auskinfte zu erteilen. Sie ist zu Zwischenrevisio-
nen berechtigt.

Die Revisionsstelle ist verpflichtet, jede von ihr festgestellte Unregel-
massigkeit dem Vorstand mitzuteilen.

Die Revisionsstelle wahrt bei der Berichterstattung die Geschaftsge-
heimnisse der Genossenschaft. Ihr ist es untersagt, von den Wahr-
nehmungen, die sie bei der Ausflihrung ihres Auftrages gemacht ha-
ben, einzelnen Mitgliedern der Genossenschaft oder Dritten Kenntnis
Zu geben.
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V. Schlussbestimmungen
Art. 31 Auflosung

1

Die Genossenschaft wird aufgeldst:

a. Durch Beschluss der Generalversammlung gemass Art. 24 m der
Statuten. Der Auflésungsbeschluss erfordert die Zweidrittelmehr-
heit der abgegebenen Stimmen;

b. In den gesetzlich vorgesehenen Fallen.

Erfolgt die Auflésung nicht durch Konkurs, so wird die Liquidation
durch den Vorstand besorgt, sofern die Generalversammlung nicht an-
dere Personen beauftragt.

Das Vermogen der Genossenschaft wird, nach Tilgung der Schulden, in
erster Linie zur Rlckzahlung der Anteilscheine und Pflichtdarlehen,
max. zum Nominalwert, verwendet.

Das nach Tilgung aller Schulden und Rickzahlung aller Genossen-
schaftsanteile und Pflichtdarlehen zum Nennwert verbleibende Vermo-
gen wird dem Bundesamt flir Wohnungswesen flr Zwecke des ge-
meinnltzigen Wohnungsbaus Ubereignet.

Wird die Genossenschaft in der Weise aufgeldst, dass sie mit Aktiven
und Passiven von einer anderen Genossenschaft iUbernommen wird,
kommen die Bestimmungen von Art. 914 OR zur Anwendung.

Art. 32 Fusion

1

Die Generalversammlung kann jederzeit die Auflosung der Genossen-
schaft durch Fusion mit einem anderen gemeinnitzigen Wohnbautra-
ger beschliessen.

Der Auflésungsbeschluss erfordert die Zweidrittelmehrheit der abge-
gebenen Stimmen.

Die Fusion muss vom Bundesamt flir Wohnungswesen genehmigt wer-
den, welches die Zustimmung des Bundesamtes flr Bauten und Logis-
tik einholt, wenn die Genossenschaft mit der Eidgenossenschaft Bau-
rechtsvertrage abgeschlossen hat.

Die Vorbereitung der Fusion ist Sache des Vorstandes. Er kann dazu
jedoch vorgangig die Generalversammlung in einer Konsultativab-
stimmung befragen.
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Art. 33 Bekanntmachungen

1 Die von der Genossenschaft an die Mitglieder ausgehenden internen
Mitteilungen und Einberufungen erfolgen schriftlich, durch Brief, durch
Zirkular oder Aushang, sofern das Gesetz nicht zwingend etwas ande-
res vorschreibt.

2 Publikationsorgan der Genossenschaft ist das Schweizerische Handels-
amtsblatt.

Art. 34 Ubergangsbestimmung

Diese Statuten wurden dem neuen Revisionsrecht Artikel 17 VO EVD vom
1. Januar 2008" angepasst, von der Generalversammlung am 24. Oktober
2008 angenommen und treten ruckwirkend auf den 01.01.2008 in Kraft.
Sie ersetzen die Statuten vom 01.06.2005.

Der Prasident: Die Sekretarin:
gez. Ueli Acklin gez. Anna Maria Gasser

Die Protokollftihrerin:

gez. Hildegard Jossi
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